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Gospodarowanie nieruchomosciami
bedacymi w zasobie Polskich Kolei Paristwowych S.A.

Beata Madej

Polskie Koleje Paristwowe S.A. powstata w drodze komercjalizacji przedsiebiorstwa paristwowego ,Polskie Koleje Paristwowe” Przepisy prawne stanowiqce
podstawe utworzenia przedsiebiorstwa panstwowego i jego nastepcy prawnego zawieraty regulacje odnoszqce sie do mienia i aspektéw zwigzanych z
gospodarowaniem jego sktadnikami. Gospodarowanie nieruchomosciami znajdujqcymi sie w zasobach PKP S.A. odbywa sie w formach i wedtug zasad
okreslonych w ustawie o komercjalizacji, restrukturyzacji i prywatyzacji przedsiebiorstwa paristwowego ,Polskie Koleje Paristwowe” oraz w aktach we-
wnetrznych stanowionych przez organy spotki. Znaczqce zasoby nieruchomosci, ktérymi dysponuje PKP S.A. determinujq w pierwszej kolejnosci przedmiot
Jjej dziatalnosci, strukture organizacyjnq czy kierunki podejmowanych dziatan. Prowadzona przez PKP S.A. gospodarka nieruchomosciami, ze wzgledu na
znaczqce i zréznicowane zasoby powoduje, Ze w obrocie prawnym i gospodarczym spétka jest niewqtpliwe waznym i konkurencyjnym podmiotem.
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"stypendystka Projektu "Akademia Rozwoju - klu-
czem wzmocnienia kadr polskiej gospodarki’, wspot-
finansowanego przez Unie Europejskq ze sSrodkéw
Europejskiego Funduszu Spofecznego”

Zagadnienie gospodarowania nieruchomo-
$ciami, ktére znajduja sie w zasobie przedsie-
biorcy — Polskich Kolei Panstwowych S.A., wy-
magajg odniesienia sie do aktéw prawnych,
ktére stanowig podstawe prawng utworzenia
i dziatania tej Spotki w obrocie prawnym i go-
spodarczym.

Status prawny PKP S.A.

Polskie Koleje Panstwowe S.A. to spotka po-
wstata w dniu 1.1.2001 r. w wyniku komercjali-
zacji przedsiebiorstwa panstwowego ,Polskie
Koleje Parstwowe”. Podstawg prawng utwo-
rzenia tego przedsiebiorstwa panstwowego
byto rozporzadzenie Prezydenta Rzeczypo-
spolitej z 2491926 r. o utworzeniu przedsie-
biorstwa ,Polskie Koleje Paristwowe” (Dz.U. Nr
97, poz. 568). Jego status prawny- od momen-
tu utworzenia az do komercjalizacji - regulo-
wany byt przepisami kilku aktéw prawnych, tj.
rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej
7 29.11.1930 r. w sprawie zmian i uzupetien
rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej
z dnia 24 wrzesnia 1926 r. o utworzeniu przed-
siebiorstwa ,Polskie Koleje Panstwowe” (Dz.U.
Nr. 82, poz. 641); dekretu z 28.71948 r. 0 zmia-
nie rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospo-
litej z dnia 24 wrzesnia 1926 r. o utworzeniu
przedsiebiorstwa panstwowego ,Polskie Ko-
leje Paristwowe” (Dz.U. Nr. 36, poz. 255); usta-
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wy z 2.12.1960 r. o kolejach (Dz. U. Nr 54, poz.
311 ze zm.); ustawy z 274.1989 r. o przedsie-
biorstwie panstwowym ,Polskie Koleje Pan-
stwowe” (Dz.U. Nr 26, poz. 138 ze zm.); ustawy
7 6.71995 1. 0 przedsiebiorstwie pafistwowym
,Polskie Koleje Paristwowe” (Dz.U. Nr 95, poz.
474 ze zm.).

Komercjalizacja przedsiebiorstwa parstwo-
wego ,Polskie Koleje Panstwowe” zostata
przeprowadzona na podstawie ustawy z
892000 r. o komercjalizacji, restrukturyzacji
i prywatyzacji przedsiebiorstwa panstwo-
wego ,Polskie Koleje Paristwowe” (t)j. DzU. z
2014 r, poz. 1160; dalej: u.k.r.p.PKP). Zgodnie z
postanowieniami tej ustawy komercjalizacja
polegata na przeksztatceniu przedsiebiorstwa
panstwowego w spotke akcyjna, w ktorej
Skarb Panstwa jest jedynym akcjonariuszem.
Powstata w wyniku komercjalizacji spétka
prawa handlowego wstapita we wszystkie
stosunki prawne — bez wzgledu na ich charak-
ter prawny — ktorych podmiotem byto przed-
siebiorstwo panstwowe. Specyfika powstate]
spotki akeyjnej wyraza sie w tym, ze funkcjo-
nuje w obrocie prawnym jako spétka prawa
handlowego, na podstawie ustawy z 15.9.2000
r.— Kodeks spotek handlowych (tj. Dz.U.z 2013
r, poz. 1030) oraz ustawy o komercjalizadji, re-
strukturyzadji i prywatyzacji przedsiebiorstwa
panstwowego ,Polskie Koleje Panstwowe”.

Nalezy dodac, ze w wyniku restrukturyzacji
przedsiebiorstwa ,Polskie Koleje Paristwowe”,
na podstawie art. 2 ust. 3 u.k.r.p.PKP powstata
Grupa PKP, w sktad ktérej wchodza PKP S.A.
— spotka matka oraz 11 spotek swiadczacych
ustugi m.in. na rynku kolejowym, energetycz-
nym i teleinformatycznym.

Gtéwnym celem tych przeksztatcen byto
oddzielenie dziafalnosci przewozowej kolei
od zarzadzania liniami kolejowymi oraz utwo-
rzenie samodzielnych podmiotéw prawa
handlowego, mogacych $wiadczy¢ ustugi nie
tylko na rynku kolejowym. Polskie Koleje Pan-
stwowe S.A. petni dominujaca role w Grupie
PKP, czego wyrazem jest sprawowanie nadzo-
ru, wyznaczanie celow i dbatos¢ o ich realiza-
je oraz koordynowanie dziatan spotek Grupy

PKP. Oddzielna funkcjg PKP S.A. jest nadzor
wiascicielski oraz prywatyzacja spodtek weho-
dzacych w sktad Grupy PKP. Ponadto PKP S.A.
jest wiascicielem i zarzadca znacznej czesci
infrastruktury dworcowej i kolejowej w Polsce.

Ewolucja podstaw prawnych mienia
nalezacego do PKP S.A.

Wszystkie akty prawne regulujace utworzenie
i dziatalnosc¢ PKP S.A., jak rowniez jej poprzed-
nika prawnego, zawieraty postanowienia
odnoszace sie do mienia. Z tego punktu wi-
dzenia trzeba zwréci¢ uwage na to, jak ewo-
luowaty stosowne rozwigzania od momentu
utworzenia przedsiebiorstwa panstwowego
,Polskie Koleje Parstwowe”.

Juz pierwsze postanowienia rozporzadze-
nia Prezydenta Rzeczypospolitej z 24.9.1926
r. O utworzeniu przedsiebiorstwa ,Polskie
Koleje Panstwowe” odnosity sie do mienia,
ktérego dysponentem byto to przedsiebior-
stwo. Na podstawie art. 1 rozporzadzenia
zarzad kolejami panstwowymi i majatkiem
Skarbu Panstwa, przeznaczonym do uzytku
kolei panstwowych, oraz kolejami prywat-
nymi, znajdujacymi sie w zarzadzie pan-
stwowym, powierzono  przedsiebiorstwu
paristwowemu ,Polskie Koleje Parstwowe’,
prowadzonemu wedtug zasad handlowych, z
uwzglednieniem potrzeb panstwa i intereséw
gospodarstwa spotecznego. Z kolei z art. 3
rozporzadzenia wynikato, ze przedsiebiorstwo
,Polskie Koleje Panstwowe” prowadzi eksplo-
atacje wszystkich linii kolejowych zarzadza-
nych przez Ministerstwo Kolei, i w tym celu
obejmuje w zarzad caty ich majatek, zaréwno
nieruchomy, jak i ruchomy, wraz z wszystkimi
prawami i przynaleznosciami, z catym istnie-
jacym zapasem gotéwki i materiatow. Kolejny
art. 4 rozporzadzenia stanowit, ze przedsie-
biorstwo ,Polskie Koleje Panstwowe” przej-
muje na siebie réwnoczesnie zobowigzania
spotki wynikajace z dotychczasowej gospo-
darki kolejowej w stanie, w jakim bedg sie one
znajdowaty w chwili rozpoczecia dziatalnosci
przedsiebiorstwa, jak rowniez wszelkie zobo-
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wigzania, ciagzace na majatku kolei, oddanym
w zarzad przedsiebiorstwa i ponoszone dotad
przez koleje panstwowe. Jak jednak wynikato
z art. 5, przedsiebiorstwu ,Polskie Koleje Pan-
stwowe" nie wolno byfo uszczupla¢ objetego
w zarzad i eksploatacje majatku, w szczegdl-
nosci nie mogto ani zbywac ani obcigzac nie-
ruchomosci. Przedsiebiorstwu przyznano na-
tomiast prawo do wydzierzawiania i wynajmu
nieruchomosci, a takze prawo do sprzedazy i
wynajmu ruchomosci.

W efekcie zmian wprowadzonych rozpo-
rzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolite] z
29111930 r. art. 4 ust. 1 rozporzadzenia z 1926
r. otrzymat nowe brzmienie. Wynikato z niego,
7e przedsiebiorstwo ,Polskie Koleje Parstwo-
we" prowadzi eksploatacje wszystkich linii
kolejowych, zarzadzanych dotychczas przez
Ministerstwo Komunikagji, i w tym celu obej-
muje w zarzad powierniczy i uzytkowanie
caty ich majatek nieruchomy.

Majatek ruchomy, przeznaczony do uzyt-
ku kolei panstwowych, z catym istniejgcym
zapasem gotowki i materiatéw przechodzi na
wiasnos¢ przedsiebiorstwa. Zaznaczy¢ nalezy,
ze majatek, o ktérym mowa w tym przepisie,
oddany w zarzad powierniczy, uzytkowa-
nie lub na wtasnos¢ przedsiebiorstwa, zostat
wyodrebniony z ogdlnego majatku Skarbu
Panstwa. Nastepnie, wskutek kolejnych nowe-
lizacji rozporzadzenia z 1926 ., termin ,zarzad
powierniczy” zastapiono pojeciem ,zarzad”
(dekret 7 28.7.1948 ).

Rozporzadzenie z 1926 r. zostato uchylone
na mocy art. 46 ust. 1 pkt 5 ustawy z 2.12.1960
r. o kolejach (Dz.U. Nr 54, poz. 311 ze zm.), kt6-
rej cze$¢ dotyczaca przedsiebiorstwa pan-
stwowego ,Polskie Koleje Paristwowe” zostata
nastepnie zastgpiona nowg ustawg z 27.4.1989
r. 0 przedsiebiorstwie paristwowym ,Polskie
Koleje Panstwowe” (Dz.U. Nr 26, poz. 138 ze
zm.). W Swietle art. 50 ust. 1 tej ustawy mienie
oraz prawa i zobowigzania przedsiebiorstwa
,Polskie Koleje Paristwowe”, dziatajgcego do-
tychczas na podstawie ustawy o kolejach z
1960 r,, staty sie mieniem oraz prawami i zo-
bowigzaniami przedsiebiorstwa ,Polskie Ko-
leje Panstwowe’, dziatajgcego na podstawie
przepisdw tejze ustawy. Istotne, zwlaszcza w
kontekscie problematyki uwtaszczenia przed-
siebiorstwa ,Polskie Koleje Parstwowe”, sg po-
stanowienia zawarte w art. 16 omawianej usta-
wy, ktére obowigzywaty w dacie 27.5.1990 r.
Ustawodawca postanowit, ze mienie przedsie-
biorstwa ,Polskie Koleje Paristwowe” stanowi
wydzielong cze$¢ mienia ogdlnonarodowego
(art. 16 ust. 1), jednoczesnie doprecyzowat,
iz mienie przedsiebiorstwa ,Polskie Koleje
Panstwowe” stanowig srodki bedace w jego
dyspozydji w dniu wejscia w zycie ustawy oraz
$rodki nabyte przez to przedsiebiorstwo w
toku dalszej jego dziatalnosci (art. 16 ust. 2).

Wydzielone i nabyte mienie przedsiebior-
stwo ,Polskie Koleje Paristwowe” miato racjo-
nalnie wykorzystywa¢ oraz zapewni¢ jego
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ochrone . W drodze kolejnych nowelizacji
ustawy z 1989 r. wymaog ten zostat ograniczo-
ny do gospodarowania mieniem z réwnocze-
snym zapewnieniem jego ochrony.

Na mocy ustawy z6.7.1995 1. o przedsiebior-
stwie panfistwowym ,Polskie Koleje Panstwo-
we" (Dz.U. Nr 95, poz. 474 ze zm.) uchylono
ustawe z 1989 r, potwierdzajac jednoczesnie,
ze mienie oraz prawa i zobowigzania przed-
siebiorstwa ,Polskie Koleje Paristwowe” po-
zostajg mieniem, prawami i zobowigzaniami
w rozumieniu nowej ustawy. Nastepnie na
podstawie art. 82 ust. 1 uk.rp.PKP uchylono
ustawe z 1995 r. Celem nowej regulacji praw-
nej bylo okreslenie zasad i trybu komercja-
lizacji przedsiebiorstwa panstwowego ,Pol-
skie Koleje Paristwowe”, restrukturyzacji PKP
S.A. powstatej w wyniku komercjalizacji tego
przedsiebiorstwa oraz jej prywatyzacji. Szcze-
gdlne znaczenie dla sytuadji prawnej powsta-
tej spotki prawa handlowego ma art. 34 ust. 1
u.k.r.p.PKP, z ktérego wynika, ze grunty bedace
wiasnoscig Skarbu Panstwa, znajdujace sie w
dniu 5.12.1990 r. w posiadaniu PKP, co do kto-
rych PKP nie legitymowato sie dokumentami
0 przekazaniu mu tych gruntéw w formie pra-
wem przewidzianej i nie legitymuje sie nimi
do dnia wykreslenia z rejestru przedsiebiorstw
panstwowych, staja sie z dniem wejscia w zy-
cie ustawy, z mocy prawa, przedmiotem uzyt-
kowania wieczystego PKP. Z kolei zgodnie z
art. 34 ust. 3 ukrp.PKP budynki, inne urza-
dzenia i lokale znajdujace sie na gruntach, o
ktérych mowa w ust. 1, staja sie z mocy prawa,
nieodptatnie, wtasnoscig PKP.

Do ustawy o komerdjalizacji, restrukturyza-
gji i prywatyzacji przedsiebiorstwa panstwo-
wego ,Polskie Koleje Paristwowe” z 2000 r,,
na skutek jednej ze zmian, wprowadzono art.
34a. Zgodnie z tym przepisem, grunty, o kto-
rych mowa w art. 34, z dniem 1.6.2003 . nie
podlegaja komunalizacji na podstawie przepi-
sow ustawy z 10.5.1990 r. — Przepisy wprowa-
dzajace ustawe o samorzadzie terytorialnym
i ustawe o pracownikach samorzadowych
(Dz.U. Nr 32, poz. 191 ze zm.).

Przeglad przepiséw prawnych dotycza-
cych mienia pozostajacego w  dyspozycji
przedsiebiorstwa panstwowego ,Polskie Ko-
leje Panstwowe”, a takze jego nastepcy praw-
nego — PKP S.A, pozwolit na zarysowanie
podstaw prawnych instytucji prawnej, ktéra
pozwala PKP S.A. na efektywne funkcjonowa-
nie w obrocie prawnym. Warto tylko zazna-
czy¢, ze wyposazenie 0sob prawnych w mie-
nie panstwowe (proces uwiaszczenia), w tym
uwtaszczenie PKP S.A., zwtaszcza w zwigzku z
komunalizacja mienia panstwowego w $wie-
tle ustawy — Przepisy wprowadzajace ustawe
0 samorzadzie terytorialnym i ustawe o pra-
cownikach samorzadowych oraz ustawy o
komercjalizadji, restrukturyzacji i prywatyza-
ji przedsiebiorstwa paristwowego ,Polskie
Koleje Parstwowe” rodzi wiele praktycznych
problemdéw, czego potwierdzeniem jest nie-

zwykle bogaty dorobek orzecznictwa admini-
stracyjnego oraz sagdowoadministracyjnego.

Gospodarowanie mieniem PKP S.A.

Gospodarowanie mieniem PKP S.A. stano-
wi istotng cze$¢ dziatalnosci Spotki, co po-
twierdza fakt, ze miesci sie w przedmiocie
dziatalnosci przedsiebiorcy, a ustawodawca
poswiecit tej problematyce odrebny rozdziat
6 ustawy o komerdjalizacji, restrukturyzadji i
prywatyzacji przedsiebiorstwa panstwowe-
go ,Polskie Koleje Panstwowe”. Zgodnie z
postanowieniami tej ustawy restrukturyzacja
PKP S.A. obejmuje dziatania zmieniajace struk-
ture przedsiebiorstwa Spdétki, polegajace na
gospodarowaniu mieniem, w szczegdInosci
przez wnoszenie do spotek, sprzedaz, odda-
wanie do odpfatnego korzystania, a takze
zbywanie mienia zbednego, w tym zasobdw
mieszkaniowych (art. 3 ust. 3 pkt 2). Zaznaczyc
nalezy, ze sposob, tryb i szczegdtowe zasa-
dy gospodarowania mieniem reguluja akty
wewnetrzne PKP S.A,, przyjmowane przez jej
organy, a stanowigce tajemnice przedsiebior-
stwa Spotki. Kompetencje w zakresie stano-
wienia aktow wewnetrznie obowigzujacych
odnoszacych sie do kwestii zwigzanych z
réznymi formami gospodarowania mieniem,
np. nabywaniem, zbywaniem wtasnosci nie-
ruchomosci,  uzytkowaniem  wieczystym,
obcigzaniem nieruchomosci ograniczonymi
prawami rzeczowymi, wnoszeniem do Spotki
aktywow trwatych badZ oddaniem ich innym
podmiotom do korzystania, posiada na pod-
stawie statutu zarzad PKP S.A. (uchwata nr 19
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia PKP
S.A.730.6.2014 . w sprawie tekstu jednolitego
Statutu PKP S.A).

Warto podnies¢, ze PKP S.A. jest wiascicie-
lem i zarzadcg znacznej czesci infrastruktury
kolejowej i dworcowej w Polsce, ale takze ,in-
nych” nieruchomosci, ktére wykorzystuje do
prowadzenia zwykfej dziatalnosci gospodar-
czej. Spoétka zarzadza okoto 2,5 tys. dworcéw,
blisko 30 tys. mieszkan oraz ok. 100 tys. dziatek
nieruchomosciowych, z czego znaczna czes¢
ma potencjat komercyjny i jest przeznaczona
na sprzedaz. Istotnym sktadnikiem mienia,
ktérym dysponuje PKP S.A., s3 tereny kolejowe
oraz elementy infrastruktury kolejowej, przez
ktéra — w rozumieniu art. 4 pkt 1 ustawy z
28.3.2003 r. o transporcie kolejowym (tj. Dz.U.
72013 1, poz. 1594 ze zm.) — rozumie¢ nalezy
linie kolejowe oraz inne budowle, budynki i
urzadzenia wraz z zajetymi pod nie gruntami,
usytuowane na obszarze kolejowym, przezna-
czone do zarzadzania, obstugi przewozu 0séb
i rzeczy, a takze utrzymania niezbednego w
tym celu majatku zarzadcy infrastruktury.

Gospodarowanie nieruchomosciami  na
zasadach okreslonych w ustawie o komercja-
lizacji, restrukturyzacji i prywatyzacji przed-
siebiorstwa panstwowego ,Polskie Koleje
Panstwowe” oraz w aktach wewnetrznych
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stanowionych przez organy PKP S.A. wyma-
gato réwniez — z uwagi na wielos¢ i usytuowa-
nie nieruchomosci na obszarze catego kraju
- stworzenia odpowiedniej struktury organi-
zacyjnej w Spotce. Centrala PKP S.A. ma swoja
siedzibe w Warszawie, ale w celu gospodaro-
wania nieruchomosciami na obszarze catego
kraju utworzono Oddziaty Gospodarowania
Nieruchomosciami z siedziba w Gdansku, Ka-
towicach, Krakowie, Poznaniu, Warszawie i we
Wroctawiu. Z kolei w ramach wymienionych
jednostek organizacyjnych Spétki utworzono
rejony administrowania i utrzymania nieru-
chomosci znajdujgcych sie w zasobie nie-
ruchomosci PKP S.A, w ktérych funkcjonujg
zarzadcy i administratorzy. Celowi gospo-
darowania nieruchomosciami PKP S.A. pod-
porzadkowana zostata réwniez wewnetrzna
struktura organizacyjna poszczegélnych Od-
dziatow Gospodarowania Nieruchomosciami,
w ktorych utworzono Departamenty — Sprze-
dazy, Komercjalizacji, Eksploatacji, Ewiden-
gji Nieruchomosci, Inwestycji czy Geodezji i
Wspotpracy z Samorzadami.

Nie ulega watpliwosci, ze dziatalnos¢ PKP
S.A. w zakresie gospodarowania nieruchomo-
$ciami nalezacymi do zasobu Spoétki odgrywa
istotng role. W przedmiocie dziatalnosci Spot-
ki, wpisanej do Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000019193, wymieniono:
wynajem | zarzadzanie nieruchomosciami
wiasnymi lub dzierzawionymi; kupno i sprze-
daz nieruchomosci na wiasny rachunek; za-
rzadzanie nieruchomosciami  wykonywane
na zlecenie; posrednictwo w obrocie nieru-
chomosciami; roboty zwigzane z budowg
drég szynowych i kolei podziemnych; reali-
zacje projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkdéw; roboty budowlane
zwigzane z wznoszeniem budynkéw miesz-
kalnych i niemieszkalnych; roboty zwigzane
z budowa mostéw i tuneli; przygotowanie
terenu pod budowe i rozbidrke oraz burzenie
obiektow budowlanych.

Formy gospodarowania nieruchomoscia-
mi PKP S.A., jak juz zostato czesciowo wykaza-
ne, moga by¢ rézne, co znajduje podstawy w
przepisach rozdziatu 6 uk.rp.PKP (,Gospoda-
rowanie mieniem PKP S.A"). Zasadnicze zna-
Czenie majg postanowienia zawarte w art. 39
ust. 112 ukr.p.PKP, w swietle ktorych PKP S.A.
gospodaruje mieniem, w szczegdlnosci przez
wnoszenie do spofek, sprzedaz, oddawanie
do odptatnego korzystania w drodze umow
prawa cywilnego, a takze przez zbywanie
mienia zbednego, z zastrzezeniem ust. 2, kto-
ry stanowi, ze gospodarowanie budynkami
mieszkalnymi i lokalami mieszkalnymi regu-
lujg przepisy rozdziatu 7 oraz przepisy art. 81.
Zgodnie z postanowieniami ustawy reguluja-
cymi zasoby mieszkaniowe Spotki, prowadzi
ona dziatalno$¢ w zakresie ustanawiania od-
rebnej wiasnosci i sprzedazy samodzielnych
lokali mieszkalnych wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi, garazami oraz niezbednymi

do korzystania z nich gruntami (art. 41 ust. 1), z
zastrzezeniem jednak, ze nie podlegaja sprze-
dazy lokale mieszkalne znajdujace sie w bu-
dynkach wykorzystywanych do celéw zarza-
dzania infrastrukturg kolejowa lub eksploatacji
i utrzymania infrastruktury kolejowej, a takze
lokale mieszkalne w budynkach mieszkalnych
znajdujacych sie na gruntach wchodzacych w
sktad linii kolejowej (art. 41 ust. 2). Zaznaczyc
nalezy, ze PKP S.A. na zasadach okreslonych w
odpowiednich przepisach ustawy o komercja-
lizacji, restrukturyzacji i prywatyzacji przedsie-
biorstwa panstwowego ,Polskie Koleje Pan-
stwowe” oraz w aktach wewnetrznych moze
przekazac nieodptatnie jednostkom samorza-
du terytorialnego, spoétdzielniom i wspdino-
tom mieszkaniowym lokale mieszkalne oraz
urzadzenia wchodzace w skfad infrastruktury
kolejowej wraz z niezbednymi do korzystania
z nich gruntami. Procedura sprzedazy lokali
mieszkalnych nalezacych do PKP S.A. wyma-
ga uwzglednienia postanowien zawartych
w ustawie o komercjalizacji, restrukturyzacji i
prywatyzacji przedsiebiorstwa panstwowe-
go ,Polskie Koleje Panstwowe”, w aktach we-
wnetrznych oraz w odniesieniu do ustalania
wartosci nieruchomosci — przepiséw ustawy
7 21.8.1997 1. 0 gospodarce nieruchomosciami
(tj.DzU.z 2014 r, poz. 518 ze zm.).

Nalezy zwrdéci¢ uwage, ze obowigzujace
przepisy uprawniaja $cisle okreslone kategorie
0s6b do nabycia lokali mieszkalnych znajdu-
jacych sie w zasobie nieruchomosci PKP S.A.,
z zachowaniem jednoczesnie prawa do ich
nabycia po cenie rynkowej pomniejszonej o
bonifikate ustalong wedtug ustawowo i ,we-
wnetrznie" przewidzianych regut. Warto row-
niez zaznaczy¢, ze zasadniczg forma gospoda-
rowania lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi
przez PKP S.A. jest ich najem. Znaczaca czesc
dziatart podejmowanych przez Departamenty
Geodezji i Wspotpracy z Samorzadami stano-
wi gospodarowanie nieruchomosciami w for-
mie przewidzianej w art. 39 ust. 3 uk.r.p.PKP,
polegajacej na nieodpfatnym przekazaniu
w drodze umowy na wiasnos¢ jednostkom
samorzadu terytorialnego mienia PKP S.A, z
zastrzezeniem, ze przekazanie nastgpi¢ moze
jedynie na cele zwigzane z inwestycjami infra-
strukturalnymi stuzacymi wykonywaniu zadan
wiasnych tych jednostek w dziedzinie trans-
portu. Nieruchomosci nieprzydatne z punktu
widzenia dziatalnosci Grupy PKP, niejedno-
krotnie odpowiednio zaadaptowane, stuza
spotecznosci lokalnej. Doswiadczenia PKP S.A.
w zakresie nieodptatnego przekazywania nie-
ruchomosci jednostkom samorzadu teryto-
rialnego wszystkich szczebli potwierdzaja, ze
mozliwosci ich zagospodarowania jest wiele.
Wykorzystywane sg najczesciej pod budowe
Sciezek rowerowych i drég, tworzenie wasko-
torowych szlakdw turystyczno-rekreacyjnych,
Swietlic, bibliotek czy centrow obstugi po-
dréznych. Budynki dworcowe mogg petnic¢
réwniez funkcje lokalnych weztéw przesiad-

ﬁrzeglqd komunikacyjny

kowych i punktéw informagji turystycznej.
Zagospodarowane przez samorzady dworce
poza weztami komunikacyjnymi majg nie-
jednokrotnie ogromny potencjat, by stac sie
waznymi punktami uzytecznosci publicznej,
takimi jak np. Swietlice dla mtodziezy szkolnej,
centra turystyczno-komunikacyjne, restaura-
cje czy kawiarnie. W ramach Departamentéw
Geodezji i Wspdtpracy z Samorzadami dziatajg
terenowe Wydziaty Geodezji i Regulacji Sta-
now Prawnych wraz z Kolejowymi Osrodkami
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficz-
nej oraz Kolejowymi Zespotami Uzgadniania
Dokumentadji Projektowych. Prace wykony-
wane w ramach wydziatu i osrodkow, w tym
ogolnie: regulacja stanu prawnego nierucho-
mosci nalezacych do PKP S.A, reprezentacja
Spotki w sprawach rozgraniczen i podziatow
nieruchomosci PKP S.A, aktualizacja danych
ewidencyjnych gruntéw i budynkéw, prowa-
dzenie informatycznych baz z danymi ewi-
dencyjnymi gruntow PKP S.A. dokonywanie
podziatéw geodezyjnych nieruchomosci ko-
lejowych, nadzor i aktualizacja ewidencji tere-
néw zamknietych wskazanych przez ministra
wiasciwego ds. transportu czy nadzdr prac
geodezyjnych i kartograficznych na terenach
kolejowych, majg szczegdlne znaczenie dla
gospodarowania mieniem PKP S.A. w sposdb i
na zasadach okreslonych przepisami ustawy o
komercjalizacji, restrukturyzacji i prywatyzadji
przedsiebiorstwa panstwowego ,Polskie Ko-
leje Paristwowe” oraz aktéw wewnetrznych
Spotki.

Podsumowanie

Gospodarowanie nieruchomosciami stanowi
zasadniczy przedmiot dziatalnosci PKP S.A,
uregulowany przepisami prawa zaréwno o
charakterze powszechnie obowigzujacym,
jak i wewnetrznie obowigzujgcym. Od mo-
mentu utworzenia Spotki (@ wiasciwie juz jej
poprzednika prawnego - przedsiebiorstwa
parfistwowego ,Polskie Koleje Panstwowe”)
przepisy dotyczace mienia do niej nalezace-
go ewoluowaty. Obecne dziatania PKP S.A. w
zakresie gospodarowania nieruchomosciami
zmierzajg gtownie do otwarcia sie na pod-
mioty dziatajagce w réznych segmentach go-
spodarki — w branzy logistycznej, biurowej,
handlowej lub mieszkaniowo-hotelarskiej.
W ofercie znajdujg sie duze obiekty biuro-
we (zlokalizowane w atrakcyjnych punktach
duzych miast), nieruchomosci na terenach
kolejowych i zabudowane byt infrastrukturg
kolejowa oraz rozlegte nieruchomosci grun-
towe. Wiekszos¢ dziatek przeznaczonych na
sprzedaz objeta jest miejscowym planem za-
gospodarowania przestrzennego lub zostaty
wydane w stosunku do nich decyzje o warun-
kach zabudowy i zagospodarowania terenu,
co niewatpliwie znaczaco utatwi proces inwe-
stycyjny przysztlemu ich wiascicielowi. <
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